USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Além de respeitar os requisitos de direito material (de cada tipo de usucapido), o procedimento deve

ser instruido e observar o que segue.

1) REQUERIMENTO
( ) Requerimento assinado por advogado inscrito na OAB ou defensor publico - EM DUAS
VIAS - indicando o endereco eletrénico (e-mail)mediante o qual recebera as intimagées a serem

realizadas neste procedimento, corhéﬁd&_—_:.r.-'?-"' L‘E??-wﬂ"} B
[ i

( ) Cartorio ao qual é dirigido (art. 3°, Prov. 65/2017-CNJ, art. 319, |, CPC/2015)

( ) Nome completo, nacionalidade, estado civil — nome e qualificagdo de conjuge, data de
casamento e regime de.bens, existéncia.de unido.estavel, profissao, filiagdo, numero do documento
de identidade e 6rgao expedidor, CPF/CNPJ, endereco eletronico, domicilio e residéncia. Sendo
pessoa juridica_,_JipcIuir sede, denominagdo, e qualificagdo do representantel,_ .eom prova de
representagéo“(_.g:gntrato social ou alteragdes consolidadas e certidao simplificada.:_‘(?ﬂ dias) (art. 3°,
Prov. 65/2017°CNJ; art. 319, II, CPC/2015; art. 2°, Prov. 61/201Z.— CNJ, art! 176;.§-1°, I, “4)”, e lll,
“2)" da Lei 6015/73; arfs. 22, 106, I ‘2, b’ e “c’, 6402, 5191 4t e i, 2, 'faf;:‘{odos do Prov.
278/2016 - C_Q%E/'A:M]. presentar copias autenticadas 'db RG'e CPF dos lque_{éhfés (ou contrato
social, se for QF;%SO), odendo o advogado declara-las auténticas, com rtidf?éjatualizadas de
estado civil. (art.f.'f}‘.’-, §1%e 3°, Prov. 65/2017, CNJ). o
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( ) Fatos e fundamentos juridicos do pedido (art. 3°, Prov. 65/2017 CNJ, art. 319} lll, CPC/2015).

Dentre eles:

() Modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou constitucional (art. 3°, I, Prov. 65/2017
CNJ)

( ) A origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagdes, de benfeitorias ou de
qualquer acesséo, com a referénciasas datas de ‘ocorréncia (art:#3°, 1, Prov. 65/2017 CNJ). Explicar

por que se enquadra na modalidade indicada.

( ) Nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao
do requerente (art. 3°, lll, Prov. 65/2017 CNJ)

( ) Numero da matricula ou transcrigdo da area ou informagéo de que nao esta matriculado (art.
3°, 1V, Prov. 65/2017 CNJ)

( ) O pedido com suas especificagdes (art. 3°, Prov. 65/2017 CNJ, art. 319, IV, CPC/2015)

( ) Valor do imovel (art. 3°, V, Prov. 65/2017 CNJ, art. 319, V, CPC/2015)



( ) Provas (art. 3°, Prov. 65/2017 CNJ, art. 319, VI, CPC/2015)

( ) Devera ser justificado o dbice a correta escrituragdo das transag¢des para evitar o uso da
usucapiao como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributagcao
dos impostos de transmissédo incidentes sobre os negdécios imobiliarios, cientes de que a prestacao
de declaracao falsa na referida justificacdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei
(art. 13, §2°, Prov. 65/2017, CNJ)

2) DOCUMENTOS:

21( ) atanotarial (art. 4° |, Prov. 65/2047; 216-Ayl, 1:€i"6.015/73), lavrada pelo tabelido local
com a qualificacao, endereco eletrénico, domigilio“esresidéncial do requerente e respectivo conjuge
ou companheiro, se houver, e do titular do imdvel langado na“matricula objeto da usucapido que

ateste:

( ) adescrigao do imovel conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado
ou a descricdo da area em caso de nao individualizagdo, devendo ainda constar as caracteristicas

do imdvel, tais'’éemo al existéncia de edificagdo; de benfeitoria ou de qualquer acessao no imovel
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( )o tempo"eI as caracteristicas da poése do requerente e de«tsew.antecessorefs:.;'l"r
( )a forma'd@_aquish;éo da posse do imével usucapiendo pela parte reqherentq'i' ;

( )a modauqaa'e de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional; o1,
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( ) o nimero de imoveis atingidos pela pretensao aquisitiva e a localizagao: se estao situados em

uma ou em mais circunscrigoes;
( ) o valor do'imével;

( ) outrasinformagoes que o tabeliao de notas considere necessarias a instru¢ao do procedimento,

tais como depoimentos de testemunhas ou-partes confrontantes;

( ) Constar na ata que referido doeumento nao tem valor eemo confirmacéo ou estabelecimento
da propriedade, servindo apenas para a instru¢ao'do requerimento. (art. 5°, §3°, Provimento 65/2017,
CNJ)

22 ) planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e
com prova da RTT, ART o udocumento equivalente, devidamente quitado; e pelos titulares dos
direitos registrados ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo. TODOS OS TITULARES DE
EVENTUAIS DIREITOS SOBRE O IMOVEL USUCAPIENDO E CONFINANTES DEVERAO



PARTICIPAR DO PROCEDIMENTO, SEJA ANUINDO OU SEJA SENDO NOTIFICADOS. (art. 4°, I,
Prov .65/2017; art. 216-A, 1l, Lei 6.015/73).
USUCAPIAO DE UNIDADE AUTONOMA CONDOMINIAL OU LOTEAMENTO REGULARMENTE
INSCRITO — Dispensa planta e memorial descritivo, devendo o requerimento constar a descrigao tal

qual a matricula.

Tanto na Planta quanto no Memorial devera constar:

( ) Nome dos confrontantes (ou ocupantes, ou sindico — se condominio, conforme o caso);

( ) Os n° de matriculas ou transericdes dos,imoveis confrontantes com indicacdo do Registro de
. P T . B
Iméveis a que pertencem/contratos/escrituras de. posse cerhdéo SPU, conforme o caso (trazer

. - g i - al ]
também a certiddo referente aos imoveisconfrontantes.para conferéncia);
( ) Assinatura dos confrontantes, com firmareconhecida; !

( ) Assinatura do proprietario, com firma reconhecida;

( ) Assinatura do profissional habilitado, com firma reconhecida; e
o ¥

( ) Devera chter a anuéncia da Prefeitura Municipal de Iranduba/AM na plantae.memorlal onde

confrontar com’ V|a publlca ou area publica. Se o Mun|C|p|0 Estadoou Uniao forem ponflnantes tera

i ] e
que ter sua anué.ﬂma
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( ) Se confr_o&tante Or pessoa juridica, apresentar a documentagéo exigida ret_rq-spara requerente
PJ. -

] B
¥ i1

23 | ) justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a cadeia possessoria e o tempo de posse. (art. 4°, lll, Prov. 65/2017; art. 216-A, 1V, Lei
6.015/73)
Sao exemplos de titulos'at.instrumentos:.compromisso ou recibo de compra.e venda; cessao de direitos
e promessa de cessao; pré-contrato; proposta de compra; reserva de-lote ou outro instrumento no qual
conste a manifestagédo de vontade das'partes, contendo a indica¢ao da fragcao ideal, do lote ou unidade,
o preco, o modo de pagamento e a promessa de contratar; procuragdo publica com poderes de
alienagdo para si ou para outrem, especificando o imovel; escritura de cessao de direitos hereditarios,

especificando oimével; documentos judiciais de partilha, arrematacao ou adjudicagao.

24 ) certidoées negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do
local da situagdo do imdével usucapiendo expedidas nos ultimos trinta dias, demonstrando a
inexisténcia de agdes que caracterizem oposigdo a posse do imoével, em nome das seguintes

pessoas:

( ) do requerente e respectivo cdnjuge ou companheiro, se houver;



( ) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo cénjuge ou companheiro, se houver;
( ) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver,

( ) em caso de sucessdo de posse, que € somada a do requerente para completar o periodo

aquisitivo da usucapiao;

Obs.: Certidoes negativas, civel e criminal, da Justica Federal da 1? regido e da regido cuja
jurisdicao abranja o Municipio do domicilio do requerente; e da Justica Estadual (civil, criminal,
executivos fiscais, faléncia e concordatas), da Comarca de Iranduba e do domicilio do requerente.
Todas as certidoes devem ser expedidas em nome do requerente e de toda a cadeia de
possu|doreslproprletarlos/tltuIares de dlrelto anterlores (antecessores do imével), pelo prazo
necessario a aquisigao da proprledade (TB anos com JUStO tltulo 15 anos sem justo titulo ou 05 anos
— se usucapido especial). (art. 4°, IV, Prov:-65/2017; art 216-A Ill, Lei 6.015/73)

25 ( )descrigio georreferenciada nas hipéteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto
de 2001, e nos decretos regulamentadores-: ATUALMENTE A PARTIR DE 100 HECTARES. (art. 4°,
V, Prov. 65/2017)

26 ( ) “instrumento de mandato, publicorou-particular com reconhemmento de firma, com
poderes espemafs e especificos, indicando o imovel (descricdo completa, lcom n de matricula, se
houver) e a fmalldade da procuragéo (propor procedimento extrajudicial de usucaplap_) outorgado ao
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advogado pelo; requerente e por seu conjuge ou ‘eﬁmpanhelr.o (art. 4°, YI eVy P’cov 65/2017)
] i

27 () cegldao d‘os 6rgaos municipais e/ou federais que demonstrg a n'atgr_eza urbana ou
rural do imovel_ _usucaplendo, nos termos da/nstrugdo Normativa Incra n. 82/2015. ed@ Nota Técnica
Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento. (art 4°, VI, Prov.
65/2017).

28 ( ) Certidéo negativa de registro ou positiva de registro (matricula) do im@vel usucapiendo.
Requerer neste Oficio e apresentar certiddo negativa ou positiva (inteire teor, 6nus e agées) do imoével

expedida pelos Registros de Imdveis de Manaus para instruir o_processo (art.:197 LRP);

29 ( ) Se imével urbano, apresentarIPTU ou Certidao da Prefeitura com niumero de inscricao
imobiliaria, enderecgo, se ha benfeitorias e valorvenal (art. 176,,§1°, 11, “3)”, b, da Lei 6015/73.

210 ( ) Seimovel rural, apresentar CAR, CCIR e certificagcdo do INCRA de que o poligonal
nao se sobrepde a outro. (art. 19, Prov. 65/2017 — CNJ)

211 ( ) Respeita a fragdo minima de parcelamento de imével rural (arts. 65 e 66, Estatuto da

Terra)

3) PROCEDIMENTOS INTERNOS
() Notificagdes dos confinantes que ndo assinaram os mapas e memoriais. Caso algum n&o seja

encontrado, edital 2 x em Jornal.



() Notificagdo da Fazenda Publica Municipal, Estadual e Federal — aguardar 15 dias.

() Publicar edital 1 vez em Jornal.

ATENGCAO: grande area do municipio de Iranduba ocupada por particulares é AREA PUBLICA, o
que impede a aquisicdo por usucapiao, devendo, nestes casos, haver regularizagdo fundiaria

por parte dos legitimados da Lei 13.465/17.

Observagoes:

1) O requerimento e anex
solicitados esclarecimentos ou documentos complementares.

apresentagao .

pode solicitar o exame e calculo do servigo, sem prenotagao.
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