INSTITUICAO E CONVENGAO DE CONDOMINIO EDILICIO OU DE LOTES

COM PREVIA INCORPORAGAO

Quando concluidas as obras previstas na incorporagdo imobiliaria, sera necessario averbar a
conclusao da obra, e, na sequéncia, caso se trate de condominio, seja edilicio ou de lotes, realizar a
instituicao de condominio.

Tratando-se de condominio edilicio, & essencial que haja a prévia averbagao da obra (que pode ser
requerida simultaneamente com o registro da institui¢géo).

Se for unidade isolada, nos termos do artedsda Lei 2?:59__1%64?, nao é necessario instituir condominio,
vez que inexistente. . o ™ il

DOCUMENTOS:

1. ( ) Requerimento subscrito pelo incorporador e com firma reconhecida, em via original,
contendo:

1.1. ( ) Qualifieagdo completa dos proprietarios K

12.( ) Qualificla_gélg) completa do incorporador . '
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Considera-se qualificagao completa: ’ - § Ty
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a) em cas'o'fd,g Qe$oa fisica: nome completo, nacionalidade, estado Mvil, pr_é'fisséo, RG, CPF,
enderego completo, e-mail e telefone. i =i
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b) em caso de pessoa juridica: denominagdo, CNPJ, enderego completo, e-mail e telefone.

1.3. () Anuéncia do cOnjuge, caso o incorporador seja pessoa fisica casada, com sua qualificagéo
completa

1.4. () Descricdo do imdvel conforme consta na matricula, com indicagdo do seu numero e
enderego completo

1.5. ( ) Denominagao do empreendimento-e.o regime juridico a que se submetera (condominio de
lotes ou condominio edilicio)

1.6. ( ) Remisséao a realizagédo da incorporagdo, com numero de seu registro e a declaragao de néo
ter havido alteragdes nas especificacdes técnicas informadas anteriormente.

Se houver alteragdes, sera necessario, previamente, retificar a incorporagao.

2. Documentos das pessoas juridicas envolvidas (como proprietarias ou incorporadoras) -
originais, copias autenticadas ou documentos conferiveis de forma eletrbnica

2.1. ( ) Contrato ou Estatuto Social vigente (verificar se ha alteracdes contratuais/estatutarias apos a
versao do documento apresentado)



2.2. ( ) Certidao simplificada da Junta Comercial atualizada (ultimos 90 dias)
2.3. ( ) Cartao CNPJ - caso nao conste na certidao simplificada o nimero

2.4. ( ) Ata de eleigao e posse dos administradores vigente para o periodo e devidamente registrada,
em caso de sociedades que trabalhem sob esse regime;

2.5. ( ) Documento de identificagdo e CPF dos administradores que subscrevem o requerimento

2.6. ( ) Em caso de administrador nomeado por procuragéo, apresentar via dela e da cadeia de
substabelecimentos, se for o caso, todos vigentes;
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3. Documentos das pessoas fisicas envolvidas ]como proprietarias _ou_incorporadoras) -
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originais, copias autenticadas ou documentos conferiveis deférma eletrénica:

3.1. ( ) Documento de identificagéo e’ CPF;inclusiverdos conjuges ==

3.2. () Certidao de nascimento atualizada para os solteiros (Ultimos 90 dias). Cartério pode emitir,
caso seja de Iranduba, ou solicitar via CRC para outras localidades, apresentando uma via antiga e

pagando os emolumentos devidos. -
) ll .'--' -

3.3. () Certidao’de casamento atualizada/para os que ostentem outro estado ciVﬂ.‘_{ﬁItimos 90 dias).
Cartério pode Temitir, caso seja de Iranduba, ou solicitar via CRC para bq.ltras localidades,
apresentando UfiaVia aftiga e pagando 0s emolumentos devidos: Y |
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34.( ) Declaragﬁcz_de :Eo convivéncia em unido,estavel, para os que nao tentgrﬂfp estado civil de
casado. Caso GeNviva, incluir anuéncia no requefimento e documentagao respectival. .
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4. ( ) Aprovacao municipal do empreendimento ja realizado i

4.1.( ) ART/RRT quitada,’ou documento equivalente

5. ( ) Convencao de condominio, assinada pelo incorporador — caso.nao tenha alienado unidades,
ou de 2/3 dos proprietarios, caso:tenham sido alienadas unidades, com reconhecimento de firma,
contendo, no minimo: .

51.( ) |- a discriminagao e individualizagédo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas
uma das outras e das partes comuns;

5.2. ( ) Il - a determinagdo da fragéo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e
partes comuns;

5.3.( ) lll-ofima que as unidades se destinam.

5.4.( ) IV -a quota proporcional e 0 modo de pagamento das contribuigdes dos condéminos para
atender as despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;



5.5.( ) V- sua forma de administragao;

5.6. ( ) VI - a competéncia das assembleias, forma de sua convocagao e quérum exigido para as
deliberagoes;

5.7. ( ) VIl - as sanc¢des a que estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores;
5.8.( ) VIII - o regimento interno;
5.9. ( ) Seja houver alienado unidades, subscri¢do de 2/3 no minimo dos proprietarios, com mengao

a matricula que cada um ftitulariza — nao_sera aceita listagem anexa. Toda a convengdo pode
constar da ata de aprovacéao elaborada pelos proprietarios.

A convencio nio pode serregi fuicdo de condominio.
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6.1. ( ) Certiddo negativa de debitos municipais do imovel (obter na prefeitura de Iranduba)

6.2. ( ) Certiddoynegativa de debitos municipais do incorporador e proprietario (obterha prefeitura de
Iranduba) T o

6.3. () Certidao negativa de débitos fedefais do incorporador edoiproprietafio b
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Pessoa fisica: T8 ¢ AN
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T o
http://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/CNDConjuntalnter/InfarmaNICertidao.asp?tipo
=2

Pessoa juridica

https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/ CNDConjuntalnter/InformaNICertidao.asp?tip
o=1

Observacgoes:

1) O requerimento e anexos serdao analisados e, a depender do caso, poderdao ser
solicitados esclarecimentos ou documentos complementares.

2) Apesar de os valores serem tabelados, cada caso possui suas peculiaridades, e, apés a
apresentagao dos documentos, sera fornecido orcamento respectivo. Se preferir, vocé

pode solicitar o exame e calculo do servigo, sem prenotagao.

3) Caso o protocolo vencga (30 dias) em decorréncia de exigéncia ndo cumprida pela parte,
sera analisada a validade de todas as certidées quando do novo protocolo.

4) Sugere-se a reuniao de todos os documentos listados antes do primeiro protocolo.



5)

6)

Todas as areas e medidas somadas devem condizer perfeitamente com o constante na
matricula e projeto anterior ja registrado. Caso contrario, necessaria retificagao

administrativa prévia da matricula ou adequacdo dos projetos, caso estes estejam
incorretos.

Em caso de duvidas, contate nossa equipe.




